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Betreft

Verslagnummer 2
Datum verslag 29-02-2024
Insolventienummer F.05/23/304
Toezichtzaaknummer NL:TZ:0000290438:F006
Datum uitspraak 24-08-2023
R-C mr. M.J.C. van Leeuwen
Curator mr J.B.A. Jansen

Algemene gegevens

Naam onderneming

Comfort Projectontwikkeling Geldermalsen BV (verder te noemen: CPOGM) 09-10-2023
1

Gegevens onderneming

CPOGM is gevestigd te Apeldoorn aan (7325 DZ) De Linie 578, Unit D. CPOGM 09-10-2023
maakt onderdeel uit van de Comfort Projectontwikkeling-groep waarvan twaalf 1
vennootschappen onderdeel uitmaken die allen zijn gefailleerd.

CPOGM is in mei 2022 opgericht.

Activiteiten onderneming

De CPO-groep hield zich bezig met de aankoop, (her)ontwikkeling en verkoop 09-10-2023
van vastgoed, vaak ten behoeve van zorginstellingen. Voor elk afzonderlijk 1

project werd een vennootschap opgericht met de plaatsnaam waarin het

vastgoed gelegen is als onderdeel van de handelsnaam.

Begin 2023 is een poging ondernomen om de CPO-groep door middel van een
Whoa-procedure te herstructureren, maar dat is mislukt.

De activiteiten van CPOGM betroffen volgens het handelsregister het

ontwikkelen, financieren en (doen) uitvoeren van bouwprojecten. CPOGM is

eigenaar van een vastgoedobject in Geldermalsen dat in juni 2022 is

aangekocht.


file:///main.aspx?etn=spi_zaak&pagetype=entityrecord&id=37be13f8-1b43-ee11-a87d-00505680d95d
file:///main.aspx?etn=contact&pagetype=entityrecord&id=acea0019-d1d3-e411-8cab-005056ac0bc9

Financiéle gegevens

Jaar Omzet Winst en verlies Balanstotaal

2022 €0,00 €-102,00 € 2.517.846,00

Toelichting financiéle gegevens

De financiéle mutaties betreffen voornamelijk de aankoop va n het vastgoed.

De curator heeft de financiéle administratie nog in onderzoek.

Het boekenonderzoek heeft niet tot bijzonderheden geleid.

Gemiddeld aantal personeelsleden

Toelichting

CPOGM heeft geen werknemers in loondienst.

Boedelsaldo

€0,00

Verslagperiode

van
24-8-2023
t/m

30-9-2023

van
29-10-2023
t/m

29-2-2024

Bestede uren

Verslagperiode Bestede uren
1 1 uur 42 min
2 4 uur 24 min

totaal 6 uur 6 min

09-10-2023
1

29-02-2024
2

09-10-2023

1

09-10-2023
1

09-10-2023

1

29-02-2024
2



Toelichting bestede uren

De werkzaamheden van de curator in deze eerste verslagperiode betreffen
voornamelijk overleg met de hypotheekhouder Geldvoorelkaar.nl en de
bestuurder.

De beperkte werkzaamheden van de curator tijdens de laatste
verslagperiode hadden voornamelijk betrekking op overleg met de
vertegenwoordiger van de hypotheekhouders, Geldvoorelkaar.nl, omtrent de
verkoop van het vastgoed te Geldermalsen.

09-10-2023

1
29-02-2024
2



1. Inventarisatie

1.1 Directie en organisatie

De aandelen in CPOGM worden gehouden door CPO. De aandelen daarvan 09-10-2023
worden gehouden door Van der Linden Support Servises BV en LVC Holding BV, 1

de personal holdings van respectievelijk de heren J.W. van der Linden en L.W.

Veira. De heer Van der Linden is eveneens (middellijk) bestuurder.

1.2 Lopende procedures

Er zijn geen procedures aanhangig. 09-10-2023

1

1.3 Verzekeringen

Door het uitblijven van betaling van de premies voor de opstal- en andere 09-10-2023
verzekeringen heeft de verzekeringsmaatschappij de verzekering beéindigd. 1

De curator heeft hierover de hypoheekhouder als primair belanghebbenden

geinformeerd. De hypotheekhouder heeft hierop zelf voor dekking zorg

gedragen.

1.4 Huur

Er is geen huurovereenkomst aanwezig. 09-10-2023
1

1.5 Oorzaak faillissement

Volgens opgave van de bestuurder is de oorzaak van het faillissement van de 09-10-2023

CPO-groep te vinden in enerzijds de stijgende bouw- en energiekosten sinds 1

de Oekraine-oorlog en anderzijds in persoonlijke omstandigheden van de

bestuurder. De curator heeft het oorzakenonderzoek nog in behandeling.

Het oorzakenonderzoek dat binnen de CPO-groep is gevoerd heeft niet tot 29-02-2024

bijzonderheden geleid. 2



2. Personeel

2.1 Aantal ten tijde van faillissement

09-10-2023
1

Toelichting

Er is geen personeel in loondienst.

2.2 Aantal in jaar voor faillissement

2.3 Ontslagaanzegging

2.4 Werkzaamheden personeel

3. Activa

3.1 Onroerende zaken

Beschrijving Verkoopopbr. Hypotheek Boedelbijdr.
Klepel 6 en 6A te Geldermalsen

totaal €0,00 €0,00

Toelichting onroerende zaken

Het vastgoed aan de Klepel 6 en 6A te Geldermalsen betreft een voormalig 09-10-2023
kerkgebouw van de Hervormde Kerk. Het is in juni 2022 aangekocht voor ca € 1

2,5 mio. Van de koopsom heeft Geldvoorelkaar.nl een hypothecaire lening van

ca € 2,3 mio verstrekt. De curator heeft de aankoop nog nader in onderzoek.

Het onderzoek naar de aankoop van het vastgoed in Geldermalsen heeft niet 29-02-2024
tot bijzonderheden geleid. In overleg met de hypotheekhouder wordt 2
gezocht naar een koper voor dit vastgoed.

3.2 Werkzaamheden onroerende zaken

De curator heeft over het vastgoed overleg gevoerd met de bestuurder en 09-10-2023
Geldvoorelkaar.nl 1

De curator voert overleg met Geldvoorelkaar.nl over de verkoop van het 29-02-2024
vastgoed te Geldermalsen. 2

3.3 Bedrijfsmiddelen



Toelichting bedrijfsmiddelen

Er zijn geen bedrijfsmiddelen aanwezig. 09-10-2023

1

3.4 Bodemvoorrecht fiscus

Niet van toepassing. 09-10-2023
1

3.5 Werkzaamheden bedrijfsmiddelen

3.6 Voorraden / onderhanden werk

Toelichting voorraden / onderhanden werk

Er is geen sprake van voorraad of onderhanden werk. 09-10-2023

mE1

3.7 Werkzaamheden voorraden / onderhanden werk

3.8 Andere activa

Toelichting andere activa

Er zijn geen andere activa aanwezig. 09-10-2023

mE1

3.9 Werkzaamheden andere activa

4. Debiteuren

4.1 Debiteuren

Toelichting debiteuren

Er zijn de curator geen vorderingen op derden bekend. 09-10-2023

mE1

4.2 Werkzaamheden debiteuren

5. Bank / Zekerheden

5.1 Vordering van bank(en)



€ 2.300.000,00

Toelichting vordering van bank(en)

Crowdfundingsplatform Geldvoorelkaar.nl heeft een vordering van ca € 2,3 mio

voor de aankoop van het vastgoed in Geldermalsen. De vordering is met een
hypotheekrecht gedekt. Het is echter momenteel onbekend in hoeverre bij
verkoop van het vastgoed de hypothecaire vordering integraal kan worden
voldaan.

5.2 Leasecontracten

Er zijn geen leasecontracten aanwezig.

5.3 Beschrijving zekerheden

CPOGM heeft een eerste recht van hypotheek verstrekt op het vastgoed aan
de Klepel te Geldermalsen ten gunste van Geldvoorelkaar.nl

5.4 Separatistenpositie

In overleg met Geldoorelkaar.nl onderzoekt de curator op welke wijze de
verkoop van het vastgoed ter hand zal worden genomen.

Vooralsnog worden de verkoopinspanningen verricht door geldvoorelkaar.nl.
De curator houdt vinger aan de pols.

5.5 Eigendomsvoorbehoud

Er is geen beroep op een recht van eigendomsvoorbehoud gedaan.

5.6 Retentierechten

Er is geen beroep op een retentierecht gedaan.

5.7 Reclamerechten

Er is geen beroep op een recht van reclame gedaan.

5.8 Boedelbijdragen

Toelichting

Hierover voert de curator nog overleg met Geldvoorlekaar.nl.
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5.9 Werkzaamheden bank / zekerheden

De curator heeft verschillende malen overleg gevoerd met Geldvoorelkaar.nl. 09-10-2023

1

6. Voortzetten / doorstart onderneming

Voortzetten onderneming

6.1 Exploitatie / zekerheden

Niet van toepassing. 09-10-2023

1

6.2 Financiéle verslaglegging
6.3 Werkzaamheden voortzetten onderneming

Doorstarten onderneming

6.4 Beschrijving

Niet van toepassing. 09-10-2023
1

6.5 Verantwoording
6.6 Opbrengst
6.7 Boedelbijdrage

6.8 Werkzaamheden doorstarten onderneming

7. Rechtmatigheid

7.1 Boekhoudplicht

Er lijkt te zijn voldaan aan de boekhoudplicht. 09-10-2023
1



7.2 Depot jaarrekeningen

Er zijn vanwege de korte bestaansperiode geen jaarrekeningen gedeponeerd.

7.3 Goedkeuringsverklaring accountant

Niet van toepassing.

7.4 Stortingsverplichting aandelen

Geen bijzonderheden.

7.5 Onbehoorlijk bestuur
Toelichting

Eris in dit stadium nog niets te zeggen over bestuurdersaansprakelijkheid.

Nee

Toelichting

Er zijn de curator geen gronden voor bestuurdersaansprakelijkheid gebleken.

7.6 Paulianeus handelen

Toelichting

Eris in dit stadium nog niets te zeggen over eventueel Paulianeus handelen.

Nee
Toelichting

Er zijn de curator geen paulianeuze transacties gebleken.

7.7 Toelichting rechtmatigheid

I Uit het boeken- en oorzakenonderzoek zijn geen bijzonderheden gebleken.

7.8 Werkzaamheden rechtmatigheid

De digitale administratie van de CPO-groep is beschikbaar voor de
failissementsmedewerker van het kantoor van de curator. Binnen die
administratie zal een boekenonderzoek plaatsvinden.

I Het boekenonderzoek is afgerond en heeft niet tot bijzonderheden geleid.
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8. Crediteuren

8.1 Boedelvorderingen

8.2 Pref. vord. van de fiscus

€ 368 00 09-10-2023
I 1

8.3 Pref. vord. UWV

8.4 Andere pref. crediteuren

8.5 Aantal concurrente crediteuren

R 29-02-2024
2

8.6 Bedrag concurrente crediteuren

€ 217 585 00 29-02-2024

7.585,

2

8.7 Verwachte wijze van afwikkeling

8.8 Werkzaamheden crediteuren



9. Procedures

9.1 Naam wederpartijen

Niet van toepassing.

9.2 Aard procedures
9.3 Stand procedures

9.4 Werkzaamheden procedures

10. Overig

10.1 Plan van aanpak

De curator zal in overleg met de hypotheekhouder trachten tot verkoop van
het vastgoed te Geldermalsen over te gaan. Verder zal het boekenonderzoek
worden afgerond.

Binnen dit faillissement is het slechts wachten op de verkoop van het

vastgoed te Geldermalsen. Voor het overige heeft de curator geen
werkzaamheden te verrichten.

10.2 Termijn afwikkeling faillissement

Over de termijn van afwikkeling van dit failissement is nu nog niets te zeggen.

10.3 Indiening volgend verslag

| 29-5-2024

10.4 Werkzaamheden overig

De curator wacht vooralsnog op de resultaten van de verkoopinspanningen
van Geldvoorelkaar.nl. Voor het overige zijn er voor de curator geen
werkzaamheden te verrichten.
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Bijlagen

Bijlagen
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